Moderne Villa in Miinchen - Obermenzing
mit Lift und TG

Miinchhausenstr. 16

Baubetreuung:

BAU -Funkion, -Physik, -Biologie GmbH
2+ 0049-89-85 66 34 79

£10049-89-85 95 04

=i info@bau-goetz.de

Aktuelle Angebote

Baujahr: 2009 (Erstbezug 2010)
Himmelsrichtung: Siidost- und Stiidwestlage
Grundstiicksanteil: Gemeinschaftsbereich
Wohnfl./Wohnnutzfl.: 126,5 m2/ 135,50 m?
TG-Stellplatz: 1-2 méglich

BAUKONZEPT:

Das Baukonzept beinhaltet zwei Stadthduser, jeweils bestehend
aus drei Etagen (KG, EG und OG), die fast die gesamte Flache des
Grundstilcks (774 m2) in Anspruch nehmen und einem teilbaren
Penthaus, visuell und akustisch von den unteren Einheiten
abgekoppelt, mit eigenem Treppenhaus/Lift im Norden. Die Details
zum Baukonzept sind aus den Plénen, sowie Baubeschreibung zu
entnehmen. Das Konzept der beiden Stadthauser, KG- OG, ist mit
der Anlage in der WendelsteinstraBe 19- 19c, in Gréfelfing direkt
vergleichbar (s. Objekt Gréafelfing, Besichtigung nach
Terminvereinbarung mdglich).

Das Baukonzept basiert auf einer offenen Bauweise bestehend aus
Ziegel, Holz und Glas, mit anpassungsfahigen Grundrissen, mit
den besten Lichtverhaltnissen, umlaufenden Balkonen und
Pergolen. Das Wohnzimmer kann nach Wunsch einen Lichthof
Uber zwei Etagen, Raumhdhe 5,14 m, beinhalten (Stadthaus 1).
Auch der gerdumige Hobbybereich von einem Stadthaus mit dem
langen Fensterband, (Fensterhéhe 80 cm), ist sehr hell.

Die Penthaus-Einheit ist auf zwei Ebenen, mit sehr hellen Raumen,
Wohnraum mit Galerie bis 5,0 m Raumhodhe, vorgesehen. Der
Wasch- und Abstellraum ist im KG (mit Liftanbindung).

ENERGIEKONZEPT:

Das Objekt besitzt u.a. eine hochwertige technische Ausstattung.
Das Energiekonzept basiert zunachst auf der Nutzung der
passiven Solarenergie durch die groBen Warmeschutzgldser nach
Stden, Osten und Westen (k = 1,0) in der Ubergangszeit und im
Winter.

Im Sommer, bei dem hohen Sonnenstand, sorgen die umlaufende
Balkone, Pergolen und Vordach fiir die notwendige Abschattung
der o.g. Glasflachen. Die passive Nutzung der Sonnenenergie
bringt kostenlos die Grundwéarme ins Haus. Bei der Penthouse-
Einheit wird Sonnenschutz, nach Absprache, eingebaut.

Die alternative Energieversorgung (frei von den konventionellen
Heizmitteln) erfolgt hauptséchlich lber die Wasser- Wasser-
Waéarmepumpe, in Kombination mit der kontrollierten Raumbeliftung
incl. Warmertickgewinnung, die fir die Warmwasser- Versorgung
und Heizung im Winter (FuBbodenheizung), oder Kiihlung im
Sommer sorgen. Die DAmmung der Fassade wurde mit dem
Energieberater abgestimmt, u.a. Dreifachverglasung auf der
Nordseite (k = 0,8), so dass die Warmeverluste auf ein duBerstes
Minimum gesetzt werden konnten.

Der erwartete Energieverbrauch/Einheit liegt bei ca. 500 Eur/Jahr
(Detailauskunft im Bdiro).

PR

DRCHBESCHOSS
E 16,6608

|
|

—
mn
il

OACHBESCHOSE-GRLERIE
16.06.0%



